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8. Konzepte,
MafRnahmen und
Empfehlungen

8.1 Planungskonzept

Nutzungskonzept

Siedlungsentwicklung
Grundlage fiirdas Nutzungskonzept
ist der Flachennutzungsplan der
Stadt Grevenbroich. Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung sind:

- die Sicherung O6kologisch rele-
vanter innerortlicher Freiflachen

- die Entwicklung der Dorfmitte

- die Schaffung eines Griingurtels
um den Ort

- eine Arrondierung der Ortslage,
die zugleich die Chance bietet, im
Zusammenspiel mitder Ausgleichs-
regelung erste Bausteine des Griin-
glrtels zu realisieren.

Folgende Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Flachennutzung wer-
den vorgeschlagen:

1. Darstellungeiner Grunflache (an-
statt Wohnbauflache) im Bereich
nordlich des Kesselshof (vergl. Kap.
8.2)

2. Darstellung einer Wohnbaufla-
che und einer Grinflache (anstatt
Flache fir die Landwirtschaft) im
AnschluB3 an "Schrieverspfad” (ver-
gl. Kap. 8.7)

3. Darstellung einer Wohnbaufla-
che (anstatt Flache fur die Landwirt-
schaft) im Bereich "Lindenhof" ent-
sprechend den Planungsvorstellun-
gen der Stadt und im Anschluf} dar-
an Darstellung einer Grunflache
(vergl. Kap. 8.7)

4. Darstellung des angestrebten
Griinglrtels (vergl. Kap. 8.8)

5. Darstellung der Flache fir das
Rickhaltebecken entsprechend den
Planungen der Stadt Grevenbroich.

Offentliche Einrichtungen

ZurDeckungdes Bedarfs, der durch
die stark gestiegene Bevolkerungs-
zahl und die Tétigkeiten der zahirei-
chen Vereine begriindet wird, wird
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die Errichtung einer neuen Turnhal-
le empfohlen. Als Standort wird der
Bereich Grundschule/ Bolzplatz vor-
gesehen (vergl. Kap. 8.2).

Landwirtschaft

Gezielte MalRnahmen und Vorschla-
ge zur Entwicklung und Sicherung
landwirtschaftlicher Hofstandorte
kénnen im Rahmen des Dorfent-
wicklungsplans nur fur konkrete,
stadtebauliche Problemstellungen
erarbeitet werden.

Eine wichtige Fragestellung ist, wie
die raumlich sehr beengte Situation
mehrerer Betriebe, verbessert wer-
den kann. Wenn auf den Grund-
stiicken eine sinnvolle Betriebser-
weiterung nicht maéglich ist, und die
angrenzenden Bereiche ebenfalls
dicht bebaut sind, kann das Pro-
blem stadtebaulich nur durch die
Verlagerung des Betriebs oder von
Betriebsteilen gelost werden. Kon-
krete, kurzfristige Aussiedlungsab-
sichten sind nicht bekannt, so daR
im Rahmen dieser Planung nichtan
einer evtl. Standortwahl mitgewirkt
werden kann.

Konkrete Probleme, die im Verlauf
des Verfahrens vorgetragen wur-
den, konnten beriicksichtigtwerden.
Dazu gehért z.B. die Zufahrt zum
Betrieb am Kirchplatz sowie die
Verbesserung der Parkplatzsituati-
on fur Kaufer (Direktvermarktung)
vor dem Betrieb an der Schulstra-
Re.

Bei allen Malnahmen, fir die Ver-
besserungsvorschlage erarbeitet
wurden, wurde daraufgeachtet, daR
derlandwirtschaftliche Verkehrnicht
behindert wird. Der Lésungsansatz
far die Schulstrale, die fiir einen
Teilbereich eine EinbahnstralRenre-
gelung vorsieht, bedeutet fur einige
Landwirte einen Umweg fur Fahrten
in eine Richtung. Hier gilt es abzu-
wagen, was fur den landwirtschaft-
lichen Betrieb gravierender ist: die
Behinderung durch ungeordnetes

Parken verbunden mit dem Gegen-
verkehr, oder ein Umweg in eine
Fahrtrichtung.

Die-Einrichtung- von Fremdenzim-
ner fir Messebesucher stellt nach
Aussage der Fremdenverkehrsam-
ter keinen Ansatz zur Strukturver-
besserung dar, da die Besucher-
zahlen der Messen riicklaufig sind.
Bei der Vermittlung von Privatzim-
mern spielt eine gute OPNV-Anbin-
dung eine entscheidende Rolle.

Handwerk- und Gewerbe

Das vorhandene Gewerbegebiet
und die geplante Erweiterung bil-
den eine sehr gute Grundlage fiir
die Entwicklung ortlicher Hand-
werks- und Gewerbebetriebe. Hier
bieten sich auch Chancen fiir Be-
triebe, fir die der jetzige Standort in
der Ortlage die Entwicklungschan-
cen einengt.

Als Vorteil des Gewerbegebiets wird
gesehen, daR das Gebiet nicht "auf
der griinen Wiese" liegt, sondern
daB es sich um einen integrierten
Standort handelt.

Ausgehend von dem Gesichtspunkt
der Integration, die durch die Aus-
weisung von Wohnbebauung am
westlichen Rand gestarkt wird, soll-
te der Gestaltung der éffentlichen
R&ume innerhalb des Gebiets eine
groBere Aufmerksamkeitgeschenkt
werden. Straen in Gewerbegebie-
ten missen keine Asphaltwiisten
sein: Baumgruppen, Einzelbdume
oder Baumreihen werten den Stra-
Renraum gestalterisch und &kolo-
gisch auf.

Solche Verbesserungen sollten
auch im vorhandenen Gewerbege-
biet durch punktuelle MaRnahmen
durchgefiihrt werden in Absprache
mitden Gewerbetreibenden. In eini-
gen Fallen sind Lésungen in Kombi-
nation mit den Privatflachen denk-
bar(z.B. Raumabschluf durch Hek-
ke oder Wandbegriinung usw.).

Bauliches Konzept, Ortsbild

Leerstande bei Baudenkmalern und
ortsbildpragenden Geb&uden sind
nicht bekannt. Auch gibt es keine
Gebéaude, diein einemsehrschlech-
ten baulichen Zustand sind. Einige
historische Geb&ude wie z.B. der
"Kesselshof" wurden durchgreifend
modernisiert, wobei Nebengebzu-
de zu Wohnzwecken umgenutzt
wurden.

Grundsatzlich bietet die landwirt-
schaftlich gepragte Baustruktur mit
den verschiedenen Hofformen (ver-
gl. Kap. 5.1) giinstige Bedingungen
fur Umnutzungen. Es liegt nahe,
wenn zusétzlicher Wohnraumbedarf
entsteht, die nicht mehr genutzten
landwirtschaftlichen Nebengeb&u-
de dafiir in Anspruch zu nehmen.
Dies wurde in der Vergangenheit
vielfach gemacht und wird auch heu-
te mit Erfolg praktiziert. Hier gibt es
noch Potentiale. Die meisten Um-
nutzungen dienen der Wohnraum-
erweiterung zur Eigennutzung, we-
nigerderkommerziellen Verwertung
z.B. fur Mietzwecke. Den Grund fin-
det man wahrscheinlich in der eher
kleinstrukturierten Bauweise.

Eine Umnutzung alter Bausubstanz
zur Unterbringung von 6ffentlichen
Einrichtungen ist nicht beabsichtigt.
Zum einen weil kein Bedarf ist, zum
anderen fehlen aber auch geeigne-
te Objekte in geeigneter Lage.

Sowohl bei Umnutzungen als auch
beiModernisierungen stelltsich zum
Teil das Problem, daR durch untypi-
sche Materialien, unmaRstabliche
Offnungen und sonstige Mangel ge-
stalterisch unbefriedigende L&sun-
gen entstehen. Einige haufig vor-
kommende Mangel wurden in Kap.
5.1, "Neue bauliche Entwicklungen"”
dargestellt. Grundsatze der Fassa-
dengestaltung werden beispielhaft
inden Kapiteln 8.5 und 8.6 erlautert.

Das Ortsbild wird von verschiede-
nen Faktoren beeinfluflt, wichtig ist
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dabeidas Zusammenspiel zwischen
offentlichen und privaten MaRnah-
men:

- Offentlicher Bereich

- Gestaltung von Strafen und
Platzen

- Begriinungsmaf3nahmen

- MaBnahmen am Ortsrand

- Privater Bereich

- Pflege der Bausubstanz

- Baugestaltung

- Fassadenbegriinung

- Gestaltung der Raumkanten
im Ubergangsbereich zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache

- Vorgartengestaltung

- Gartengestaltung, insbesonde-
re in den Ortsrandbereichen.

Hinweise zur Gestaltung von Neu-
baugebieten werden mit den Vor-
schlagen im Kap. 8.7 dargelegt.

Verkehrskonzept

Die vorhandene, historisch gewach-
sene Strafllenhierarchie im Ver-
kehrsnetz hat aufgrund der funktio-
nellen Notwendigkeiten auch heute
Bestand. Das gréfte Problem stellt
derDurchgangsverkehrdar, ein Pro-
blem, das sich jetzt nicht I6sen 14Rt,
da eine Ortsumgehung zur Zeit
ebenso wenig realisierbar ist wie
ein L&rmschutz entlang der A 46.

Auf die beengten Verhéltnisse im
Bereich der historischen Ortslage,
insbesondere in der Pfannenstr.,
Schulstr. und in Teilen der Landstr.
wurde bereits hingewiesen. Eher als
generelle Lésungen sind hier klein-
raumige Losungansétze gefragt, die
auf diejeweilige Situation zugeschnit-
tensind. Lésungsvorschlége werden
inden Kap. 8.4 und 8.6 dargelegt. Zur
Netzergénzung und zur Entlastung

der Pfannenstralie wird eine direkte
Anbindung von "Schrieverspfad” an
die L 71 vorgeschlagen.

Die StraBen in den Neubaugebie-
ten sind bis auf die Goldregenstra-
Re, die SammelstraBenfunktion hat,
in ihrer Breite angemessen dimen-
sioniertund schlichtlinear gestaltet.
Das Srafenbild in den Neubauge-
bieten wird in erster Linie von den
angrenzenden Garten und der Art
der Grundstickseinfriedungen be-
stimmt. Empfohlen werden zur
Grundstickseinfriedung Schnitt-
oder Mischhecken aus heimischen
Gehdlzen und falls erforderlich Sta-
ketenz&dune. Das unmafstablich
wirkende Bild der Wendeanlagen
insbesondere in Verbindung mitden
Garagenhéfen kann durch Teilent-
siegelungund Begriinungsmafinah-
men verbessert werden (Kap. 8.6).
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